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ZAWARTOŚĆ OPRACOWANIA 
 

I. Część opisowa 
 
1. Opis do projektu budowlanego – Remontu budynku mieszkalnego wielorodzinnego w 

Poznaniu przy ul. Kolejowej 7A. 
 

II. Dokumenty formalno – prawne 
1. Oświadczenie projektanta. 
2. Uprawnienia oraz izba projektanta. 
3. Uzgodnienie projektu z Miejskim Konserwatorem Zabytków. 

 
III. Część rysunkowa 

 
SPIS RYSUNKÓW 

 
 

NR RYS. TEMAT SKALA 
I-01 Inwentaryzacja – elewacja zachodnia, frontowa skala 1:100 
I-02 Inwentaryzacja – elewacja wschodnia, tylna skala 1:100 
I-03 Inwentaryzacja – elewacja północna i południowa skala 1:100 
I-04 Inwentaryzacja – więźba dachowa skala 1:50 
I-05 Inwentaryzacja – klatka schodowa - 
A-01 Elewacja zachodnia – projekt skala 1:100 
A-02 Elewacja wschodnia – projekt skala 1:100 
A-03 Elewacja północna i południowa – projekt skala 1:100 
A-04 Więźba dachowa – projekt skala 1:50 
A-05 Klatka schodowa – projekt remontu - 
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I. CZĘŚĆ OPISOWA 
 
OPIS DO PROJEKTU BUDOWLANEGO 
 
1. Podstawa opracowania: 
1.1. Zlecenie na wykonanie prac projektowych. 
1.2. Materiały wyjściowe –inwentaryzacja własna budynku. 
1.3. Audyt remontowy budynku. 
1.4. Wizja lokalna 
1.5. Projekt koncepcyjny zatwierdzony przez Inwestora 
1.6. Ustawa Prawo budowlane  
 
2. Przedmiot opracowania 

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu dachu oraz wszystkich elewacji budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego położonego przy ul. Kolejowej 7A w Poznaniu (Obr. Łazarz, ark.32, 
nr dz. 141/12). 
Obiekt znajduje się w strefie ochrony konserwatorskiej – projekt uzyskał pozwolenie na prowadzenie 
robót budowlanych na terenie zespołu urbanistyczno – architektonicznego (pozwolenie nr 565/2011 z 
dnia 12.07.2011) 

 
3. Opis stanu istniejącego 

Przedmiotowy obiekt to budynek mieszkalny wielorodzinny, w zabudowie śródmiejskiej z lat 
początku XX wieku, 4 -  kondygnacyjny z użytkowym poddaszem, podpiwniczony. Posiada ściany 
nośne wykonane z cegły pełnej, otynkowane metodą ciężką – mokrą. Dach w budynku o konstrukcji 
drewnianej, pokryty dachówką ceramiczną (dachówka rzymska). Budynek nie spełnia wymagań 
dotyczących maksymalnej wartości wskaźnika E sezonowego zapotrzebowania na ciepło do 
ogrzewania w standardowym sezonie grzewczym, gdyż przegrody zewnętrzne mają niską 
izolacyjność termiczną. 

 
4.  Działania termomodernizacyjne: 

W celu doprowadzenia budynku do stanu zgodnego obowiązującymi wymaganiami w zakresie 
ochrony cieplnej budynków projektuje się docieplenie przegród zewnętrznych w zakresie: 

a) ściany zewnętrzne, szczytowe kondygnacji naziemnych – metodą bezspoinową płyty z 
piany fenylowej gr. 5 cm (λ=0,021 W/mK)  

b) ocieplenie połaci dachu nad częścią mieszkalną (fragmenty poziome) wełna mineralna 
gr.17cm (λ=0,04 W/mK) 

c) ocieplenie połaci dachu w płaszczyźnie skosów wełna mineralna gr.14cm – na 
wysokość krokwi (λ=0,035 W/mK) 

d) ocieplenie stropów pod nieogrzewanym poddaszem wełną mineralna gr. 17cm  
(λ=0,04 W/mK) – w grubości stropu 

e) docieplenie ścian wewnętrznych nieużytkowego poddasza styropianem EPS-70 gr. 
5cm (λ=0,04 W/mK) 

f) wymiana okien piwnicznych na nowe (należy zachować pierwotne podziały, słupek 
ruchomy) 
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5. Opis projektowanych robót 
5.1. Prace przygotowawcze: 

Przed przystąpieniem do prac wykonawca zobowiązany jest sprawdzić nośność podłoża wszystkich 
ścian. Nienośny tynk należy usunąć, a na ścianach ocieplanych ubytki uzupełnić tynkiem cementowo 
– wapiennym. Następnie należy zdemontować rury spustowe oraz wszystkie elementy 
przytwierdzone do ścian zewnętrznych. Istniejące okablowanie biegnące na ścianach przełożyć do 
rurek winidurowych lub PCW. Ściany ceglane należy oczyścić z luźnej zaprawy, uszkodzone cegły 
należy wymienić na nowe. Ściany piwnic należy odkopać aż do ław fundamentowych, usunąć starą 
hydroizolacja oraz osuszyć ściany.  

5.2. Docieplenie ścian zewnętrznych (szczytowych): 
Wszystkie tynki cementowe znajdujące się na elewacjach należy w całości odkuć. Docieplenie ścian 
szczytowych budynku należy wykonać metodą lekką mokrą na bazie płyt z piany fenylowej o gr. 5cm. 
Warstwa wykończeniowa w postaci szpachli (Baumit szpachla KBM) zacieranej na gładko i 
malowanej dwukrotnie farbą silikatową. Bezwzględnie należy zachować w sposób widoczny 
detale architektoniczne (zgodnie z wytycznymi MKZ). 
Podłoże powinno być nośne, równe i oczyszczone z wszelkich elementów mogących powodować 
osłabienie przyczepności zaprawy. Luźne lub słabo przylegające fragmenty należy skuć, a ubytki 
uzupełnić materiałami zalecanymi do tego typu prac. 
Płyty z piany fenylowej należy mocować do ścian klejem punktowo (w narożnikach również 
obwiedniowo) i dodatkowo stosować mocowanie kołkami plastikowymi w ilości 4-5 /m2.  

5.3. Remont dachu 
Przed przystąpieniem do wymiany pokrycia dachowego należy usunąć starą dachówkę, opierzenia z 
blachy, anteny i przewody antenowe, zdemontować ławy kominiarskie. Elementy drewniane więźby 
nienadające się do użytku, należy wymienić na nowe zachowując ich parametry. Wszystkie elementy 
konstrukcyjne więźby należy oczyścić, a następnie zabezpieczyć przed ogniem, owadami i grzybami 
np. środkiem Ogniochron. Impregnować drewno surowe, ostatecznie obrobione, powietrzno-suche, 
metodą kilkukrotnego smarowania pędzlem, natrysku lub kilkugodzinnego moczenia, wg. wytycznych 
producenta. 
Połać dachu nad zamieszkałą częścią poddasza oraz nad klatkami schodowymi należy ocieplić 
wełną mineralną miękką gr. 17 cm w części skosów gr.14cm. Przed położeniem wełny należy położyć 
folię paraizolacyjną PE. 
Przed położeniem nowej dachówki należy wykonać nowe łaty i kontrłaty na uprzednio położonej folii 
dachowej wysoko - paroprzepuszczalnej. Dach należy pokryć dachówką rzymską w kolorze 
czerwonym naturalnym – odtwarzając stan historyczny. 
W trakcie prowadzenia prac remontowych dachu należy rozebrać istniejące kominy do poziomu 
dachu, a następnie wymurować z cegły pełnej klinkierowej w kolorze zbliżonym do koloru dachówki. 
Ponadto należy pamiętać o wykonaniu nowych obróbek blacharskich, rynien, rur spustowych z blachy 
tytanowo – cynkowej. Opierzenie murka ogniowego oraz lukarn dachowych należy wykonać z blachy 
w kolorze zbliżonym do koloru dachówki. 

5.4. Konserwacja elewacji i detali ceglanych 
W celu usunięcia wszelkich zabrudzeń na cegłę należy nanieść cienką warstwę pasty czyszczącej 
(Fassadenreiniger - Paste firmy Remmers) stosując pędzel ławkowiec lub wałek. Uprzednio należy 
usunąć luźno zaprawę oraz odpadające fragmenty cegły. Następnie po nałożeniu pasty należy ją 
zmyć gorącą wodą pod ciśnieniem. Po wyczyszczeniu cegły należy uzupełnić spoiny zaprawą 
zawierającą tras lub wapno (Fugenmortel firmy Remmers). Tak oczyszczone i przygotowane podłoże 
należy zaimpregnować (impregnat Funcosil SNL) w celu ochrony elewacji przed oddziaływaniem 
wody opadowej. 

5.5. Odtworzenie tynków zewnętrznych (elewacje wschodnia i zachodnia) 
Wszystkie tynki cementowe znajdujące się na elewacjach należy w całości odkuć. Po usunięciu 
luźnej zaprawy na ścianę należy położyć obrzutkę renowacyjną firmy Baumit (Baumit Sanova 
Vorspritzer), a następnie tynk wapienno – cementowy (tynk LL 66) wygładzony szpachlą (Baumit 
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KlebeSpachtelWeiss KBM ). Tak przygotowane podłoże należy pomalować dwukrotnie farbą 
silikatową firmy Baumit w kolorze Happy 3059. 
Uwagi: 
Kolorystyka wg rysunku elewacji. 
Ściany fundamentowe po osuszeniu należy zabezpieczyć nową hydroziolacją np. Siplast Fundament 
Szybka Izolacja SBS firmy Icopal, a następnie ściany poniżej poziomu terenu należy dodatkowo 
zabezpieczyć folią kubełkową. 

5.6. Remont klatki schodowej 
Należy przeprowadzić remont klatek schodowych polegający na: 
- usunięciu starej farby z powierzchni ścian 
- wyrównanie podłoża poprzez szpachlowanie 
- docieplenie ścian wełną min. twardą gr. max 5cm (należy zachować szerokość biegu schodów 
równą 120cm) 
- zagruntowanie ścian pod malowanie  
- malowanie ścian farbą lateksową matową lub półmatową np. StoColor Latex 4000 w kolorze 32138 
lub 31437 firmy Sto 
- usunięcie starej łuszczącej się farby ze wszystkich elementów drewnianych schodów oraz ich 
odtłuszczenie benzyna ekstrakcyjną, wyrównanie powierzchni pod malowanie, naprawa schodów 
drewnianych (wstawienie nowych tralek, wymiana desek na wszystkich spocznikach oraz 
uszkodzonych stopnic), dwukrotne malowanie emalią ftalową do podłóg SUPERMAN P („Śnieżka 
podłoga”) elementów drewnianych biegu schodów oraz jednokrotne balustrad i tralek; powierzchnie 
surowego drewna (np. nowe tralki, przetarcia należy dodatkowo pomalować impregnatem do drewna 
IMPREGON) 
- dodanie stopnia w pierwszym biegu schodów w celu uzyskania przepisowej wysokości stopnia 
(nowa wysokość 16,5cm) 
- usunięcie drewnianej obudowy schodów piwnicznych i wymurowanie nowej z gazobetonu grubości 
8cm oraz wstawienie nowych, stalowych drzwi piwnicznych 
 

 
 

Opracował: 

mgr inż. arch. Piotr Jasiniak 

nr upr. UA.N.7131/45/P/2000 
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INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 

Opracowana zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie 
informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 
(Dz.U. Nr 120 z 2003r. poz. 1126) 

(Wykonano w oparciu o rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. w sprawie 
bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz.U. Nr 47 z 2003r. poz. 
401) 

1.  Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz kolejność realizacji poszczególnych 
obiektów 

1.1. Przedmiotem opracowania projektowego, którego dotyczy niniejsza informacja jest – remont 
budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Kolejowa 7A w Poznaniu. 
1.2. Zamierzenie budowlane obejmuje roboty budowlane – docieplenie budynku w zakresie ścian 
zewnętrznych i ścian piwnic oraz dachu, wymiany pokrycia dachu, a także malowanie w zakresie ścian 
zewnętrznych. 
 
Ostateczną decyzję o kolejności realizowanych obiektów powinien podjąć Inwestor z Wykonawcą po 
rozpoczęciu przygotowań do realizacji robót budowlanych. Wykonawca ma obowiązek zorganizowania 
całego procesu zgodnie z obowiązującymi zasadami oraz zapewnienia bezpieczeństwa i wdrożenia 
zasad planu BIOZ opracowanego na podstawie niniejszej informacji. 
2.  Wykaz istniejących obiektów budowlanych 

Na przedmiotowej działce znajduje się budynek mieszkalny wielorodzinny, 4 – kondygnacyjny z 
użytkowym poddaszem, podpiwniczony 

3. Wskazanie elementów zagospodarowania działki lub  
terenu, które mogą stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 

Przed przystąpieniem do jakichkolwiek prac budowlanych na zewnątrz budynku – np. prace przy 
odkuwaniu tynku, należy wykonać ogrodzenie tymczasowe, zabezpieczające przed dostępem osób 
postronnych. W razie konieczności umieścić właściwe tablice ostrzegawcze. 

4. Wskazanie dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas realizacji robót 
budowlanych, określające skale i rodzaje zagrożeń, oraz miejsce ich wystąpienia. 
a) roboty ziemne – wykopy na głębokość względną –1,5 m i szerokości 1,5 m wykonać jako 
zabezpieczone przed osuwaniem, szalunkami rozporowymi. Wykopany urobek należy odkładać w 
odległości > 1,0 m od krawędzi wykopu. W czasie wykonywania robót ziemnych miejsca niebezpieczne 
należy ogrodzić i umieścić napisy ostrzegawcze. Każdorazowe rozpoczęcie robót w wykopie wymaga 
sprawdzenia stanu jego skarp. Ruch środków transportowych obok wykopów powinien odbywać się poza 
granicą klina naturalnego odłamu gruntu. 
b) roboty zbrojarskie i betoniarskie – nie dotyczy. 
c) roboty murarskie i tynkarskie 
Roboty wykonywane na wysokości powyżej 1 m należy wykonywać z pomostów rusztowań. 

Pomost rusztowania do robót murarskich powinien znajdować się poniżej wznoszonego muru na 
poziomie co najmniej 0,5 m od jego górnej krawędzi. 

Wykonywanie robót murarskich i tynkarskich z drabin przystawnych jest zabronione. 

Chodzenie po świeżo wykonanych murach, płytach, stropach i niestabilnych deskowaniach oraz 
wychylanie się poza krawędzie konstrukcji bez dodatkowego zabezpieczenia i opieranie o balustrady jest 
zabronione. 
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d) rusztowania i ruchome podesty robocze 
Rusztowania i ruchome podesty robocze powinny być wykonane zgodnie z dokumentacją producenta 
albo projektem indywidualnym. 

Osoby zatrudnione przy montażu i demontażu rusztowań oraz monterzy ruchomych podestów roboczych 
powinni posiadać wymagane uprawnienia. 

Rusztowania należy ustawiać na podłożu ustabilizowanym i wyprofilowanym ze spadkiem 
umożliwiającym odpływ wód opadowych. 

Rusztowanie z elementów metalowych powinno być uziemione i posiadać instalację piorunochronną. 

e) roboty na wysokości 
Osoby przebywające na stanowiskach pracy, znajdujące się na wysokości co najmniej 1 m od podłogi lub 
ziemi powinny być zabezpieczone przed upadkiem z wysokości – balustradą o wysokości 1,1 m. 

Przemieszczane w poziomie stanowisko pracy powinno mieć zapewnione mocowanie końcówki linki 
bezpieczeństwa do pomocniczej liny ochronnej lub prowadnicy poziomej, zamocowanej na wysokości 
około 1,5 m wzdłuż zewnętrznej strony krawędzi przejścia. Długość linki bezpieczeństwa, szelek 
bezpieczeństwa nie powinna być większa niż 1,5 m.  

f) roboty ciesielskie 
Cieśle powinni być wyposażeni w zasobniki na narzędzia ręczne, uniemożliwiające wypadanie narzędzi 
oraz nieutrudniające swobody ruchu. Ręczne podawanie w pionie długich przedmiotów, a w 
szczególności desek lub bali jest dozwolone wyłącznie do wysokości 3,0 m. 

Roboty ciesielskie montażowe wykonuje zespół liczący co najmniej trzy osoby. 

g) roboty dekarskie i izolacyjne 
Kotły do podgrzewania masy bitumicznej powinny być zaopatrzone w pokrywy i szczelnie zamknięte, 
oraz wypełnione nie więcej niż do ¾ ich wysokości. 

h) roboty instalacyjne 
Wszystkie prace instalacyjne należy wykonywać zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, przepisami 
BHP oraz zgodnie z przepisami Prawa Budowlanego, stosownie do każdej branży. 

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do realizacji 
robót szczególnie niebezpiecznych. 
Roboty szczególnie niebezpieczne nie występują. 

6. Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegających niebezpieczeństwom 
wynikającym z wykonywania robót budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia zdrowia lub 
w ich sąsiedztwie, w tym zapewniających bezpieczną i sprawną komunikację, umożliwiająca 
szybką ewakuacje na wypadek pożaru, awarii i innych zagrożeń. 
Strefy szczególnego zagrożenia zdrowia nie występują. Kierownik budowy jest zobowiązany w oparciu o 
powyższą informację do sporządzenia planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia na budowie przed jej 
rozpoczęciem. 

 

 

 

 

 

Opracował: 

mgr inż. Piotr Jasiniak  

nr upr. UA.N.7131/45/P/2000 
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II. Dokumenty formalno – prawne 
 

1. Oświadczenie projektanta. 
2. Uprawnienia oraz izba projektanta. 
3. Uzgodnienie projektu z Miejskim Konserwatorem Zabytków. 
. 
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Poznań, lipiec 2011 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Oświadczenie głównego projektanta o wykonaniu projektu budowlanego zgodnie z 
obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
 
 
 
OŚWIADCZENIE  PROJEKTANTA 
 
 
Zgodnie z art.20 ust.4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku – Prawo budowlane (z późniejszymi 
nowelizacjami) oświadczam, że projekt budowlany pt. Remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego 
przy ul. Kolejowej 7A w Poznaniu został wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami 
wiedzy technicznej. 
 
 
 
 
 
 
 
 
mgr inż. Piotr Jasiniak  

nr upr. UA.N.7131/45/P/2000 
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III. Część rysunkowa 
 
SPIS RYSUNKÓW 

 
NR RYS. TEMAT SKALA 
I-01 Inwentaryzacja – elewacja zachodnia, frontowa skala 1:100 
I-02 Inwentaryzacja – elewacja wschodnia, tylna skala 1:100 
I-03 Inwentaryzacja – elewacja północna i południowa skala 1:100 
I-04 Inwentaryzacja – więźba dachowa skala 1:50 
I-05 Inwentaryzacja – klatka schodowa - 
A-01 Elewacja zachodnia – projekt skala 1:100 
A-02 Elewacja wschodnia – projekt skala 1:100 
A-03 Elewacja północna i południowa – projekt skala 1:100 
A-04 Więźba dachowa – projekt skala 1:50 
A-05 Klatka schodowa – projekt remontu - 

 
 
 
 
 

 



Farba silikatowa w kolorze LA81-AS0 firmy Weber
(tynk wg technologii firmy Baumit: obrzutka renowacyjna SV,
tynk wapienno - cementowy LL66, szpachla KBM)



Farba silikatowa w kolorze LA81-AS0 firmy Weber
(tynk wg technologii firmy Baumit: obrzutka renowacyjna SV,
tynk wapienno - cementowy LL66, szpachla KBM)



Farba silikatowa w kolorze LA81-AS0 firmy Weber
(docieplenie ścian szczytowych płytami z piany fenylowej gr.5cm;
docieplenie wg technologii firmy Baumit: szpachla KBM)






